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Deres ref. Var ref. ' Dato:
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Underretning om vedtak om rammetillatelse - tomannsbolig C og D
- Nadderudveien 18

Vedlagt fglger bygningssjefens vedtak.

Vedtaksmyndighet er delegert fra Beerum kommunestyre av dato 04.10.1995, og fra det faste
utvalg for plansaker til Rddmannen i vedtak av 12.12.1995.

Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningsloven § 15 o g forvaltningsloven kap.
VI. Eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen tre uker etter underretning om vedtaket.

Sakens dokumenter er tilgjengelig pa Baerum kommunes internettsider;

www.baerum.kommune.no; selvbetjening; postlister og dokumenter; plan/byggesak. Sgk pa
arkivsakID som star i vedtaket.

For bygningssjefen

{ saksbehandler

Kopi m/giroblankett ettersendes:
Bygge Bo AS

Hemingveien 7 C

0772 OSLO




BZARUM KOMMUNE

RADMANNEN
Arkivsak ID: 09/47547
J.post ID: 10722012
Behandlingsutvalg Magtedato Saksnr.
Delegert for plansaker 02.02.2010 284/10
Adresse - Tiltak: Nadderudveien 18 - tomannsbolig hus C og D
Gnr/Bnr: 19/264 Mottatt: 15.10.09
Tiltakshaver: Bygge Bo AS Mangelbrev: 30.10.09
Ansvarlig sgker:  Arkitekt Nils Haugrud Komplett: 24.11.09

RAMMETILLATELSE

Svar pa spknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.

Sgknad om tomannsbolig godkjennes med plassering og utforming som vist pa
situasjonskart og tegninger, jf. vedlagte liste over godkjente dokumenter.

Hgydeplasseringen er fastsatt til kote + 78,5 for overkant sokkel.

Tillatelsen gis pa folgende vilkar:
1) Bzrum kommune ma fa tinglyst rett til 4 ha ledning liggende, samt rett til
" fremtidig drift og vedlikehold.

2) Eventuelt ngdvendige stgyskjermende tiltak ma veere sgkt om og godkjent fgr det
kan gis igangsettingstillatelse, og vaere oppfort far det gis brukstillatelse.

3) Avkjgrsel ma veere opparbeidet i samsvar med krav fra Statens Vegvesen for det
kan gis brukstillatelse

4) Bygningen ma flyttes 1 meter lengre fra grense mot syd-gst.

5) Det ma innsendes ny utomhusplan for godkjenning som fglge av de vilkir som
skal oppfylles for dette og gvrige tiltak pa eiendommen.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for vilkar fr. 1,2,4 og 5 er oppfylt.

Brukstillatelse kan ikke gis fgr vilkar nr. 3 er oppfylt

ANSVAR OG KONTROLL

Ansvarlig sgker godkjennes iht. skjema “sgknad om tillatelse til tiltak”. Ansvarlige foretak
for gvrig godkjennes iht. sgknad om ansvarsrett. Godkjenningen gjelder kun det aktuelle
tiltaket det er sgkt om. Godkjent sgknadsskjema og godkjente ansvarsretter framgér av




vedlagte liste over godkjente dokumenter. Kontrollforetakene er ansvarlig for at kontrollen
gjennomfgres og dokumenteres.

Ved arbeider som bergrer utvendige eller innvendige sanitzerinstallasjoner skal
normalreglementet for saniterforskrifter fglges.

Bygningsmyndighetene kan fgre tilsyn med at kontrollarbeidet utfgres og dokumenteres,
samt at systemkravene i "forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett” er oppfylt.

IGANGSETTING AV TILTAKET
For tiltaket settes i gang ma det vaere sgkt om og gitt igangsettingstillatelse. Sgknaden
fremsettes pa fastsatt skjema.

Ved rive- og rehabiliteringsarbeider over 100 m? og nybygg med bruksareal over 300m?
mé avfallsplan innleveres. Avfallsplan mé ogsé innleveres for konstruksjoner og anlegg
hvor totale avfallsmengder overskrider 10 tonn. For rive- og rehabiliteringsarbeider med
bruttoareal over 100m? skal det i tillegg utarbeides miljgsaneringsbeskrivelse. Skjema for
avfallsplan m.m. kan tas ut fra kommunens internettsider:
www.baerum.kommune.no/byggesak

Kvittering pa at behandlingsgebyr for rammetillatelsen er betalt skal vedlegges
igangsettingssgknaden.

BESKRIVELSE OG VURDERING

Sgknaden
Det sgkes om oppfgring av vertikaldelt tomannsbolig i to etasjer og med kjeller.
Bruksarealet for hver av enhetene er 215 kvm, og bebygd areal er oppgitt til 127 kvm.

Nar det gjelder tiltakets estetiske utforming papeker sgker at eksisterende bebyggelse i
omradet er mangeartet. Det er vanskelig & finne felles retningslinjer med hensyn til
strgkskarakter. Sgker oppfatter den valgte boligtypen som rimelig tilpasset til omradet.

Samme tiltakshaver har ogsi sgkt om godkjenning til 4 rive eksiterende bolig pa
eiendommen samt & oppfere ytterligere en tomannsbolig (A og B) og fire enkeltgarasjer.
Disse tiltak omfattes ikke av denne sgknaden.

Sgker opplyser at grad av utnytting vil bli 20,0 % BYA som fglge av omsgkt bebyggelse
og parkering pa terreng.

Samlet uteoppholdsareal for de fire ‘boenhetene er av sgker opplyst & bli 952 kvm.
Sgker antar at det vil vaere ngdvendig med stgyskjerm for a tilfresstille stgykravene for
uteoppholdsareal, og at man avventer uttalelse fra Statens Vegvesen nar det gjelder
utforming/plassering av stgyskjerm. .

Plangrunnlag :

I kommuneplan for Berum kommune 2002 — 2020 er arealbruken navarende boligomrade.
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for NADDERUDVEIEN FRA BEKKESTUA
TIL HOSLEVEIEN, rjnr 1997021, i kraft 23.02.2000. Reguleringsformalet er bolig —
frittliggende smahus hvor det kan tillates en tomteutnyttelse inntil 20,0 % BYA.



Det er krav om minimum 200 kvm brukbart uteoppholdsareal for hver boenhet.

Byggetomta

Eiendommen grenser til Nadderudveien, som har relativt hgy trafikkbelastning. Nordvest
pé eiendommen ligger en offentlig avlgpsledning som har restriksjonsbelte 4 meter til hver
side.

Uttalelser

Det foreligger uttalelse fra tjenestested VA - plan med opplysninger om
tilknytningsmuligheter til offentlige ledninger, og om behovet for eventuelt avtale om rett
til & ha ledninger over annen manns grunn med tilhgrende rett til vedlikehold. Det
opplyses ogsi at offentlig ledning som bergrer tiltakseiendommen har et restriksjonsbelte
pé 4 meter, og at dette skal sikres med tinglyst avtale. Uttalelsen vedlegges.

Statens Vegvesen Akershus (SVA) gir utvidet avkjgringstillatelse til Nadderudveien under
forutsetning av at avkjgrsel utformes i henhold til normkrav. SVA stiller krav om at intern
gangvei p4 eiendommen plasseres minst 3 meter fra fortauet. Videre péapekes at
miljgverndepartementets retningslinjer for vegtrafikkstgy ma tilfredsstilles, og at det ma
gjores stgyberegninger. Uttalelsen vedlegges.

Angaende graving i vei for tilknytning til offentlig ledningsanlegg har SVA uttalt i e-post
til sgker at de ikke vil motsette seg graving i Nadderudveien for tilkobling til VA-
ledninger.

Nabomerknader

Eier av gnr 19/bnr 917 ber om at avstanden mellom felles eiendomsgrense og hus C og D
(sak 09/47547) gkes med 2 meter.

Sgker har uttalt at man er villig til 4 flytte bygningen en meter lengre vekk fra nabogrensen
dersom bygningsmyndigheten finner at kravet til utearealer er oppfylt ved en slik flytting.

Bygningssjefens vurdering

Gjeldende reguleringsplan har som hensikt & bedre trafikksikkerheten ved etablering av
tosidig sykkelfelt, tosidig fortau samt avkjerselssaneringer. Bestemmelsene fastsetter at
boligomrader kan bebygges inntil 20 % BYA, og at boliger skal sikres gode utearealer.

Sgker har ikke redegjort for utstrekning av eventuell stgyskjerm. Fra Statens Vegvesen er
det gitt signaler om at stgyskjerming mé paregnes. Bygningssjefen ser at det kan oppsta en
konflikt mellom kravet om & opprettholde frisikt og trafikksikkerhet og en evt ngdvendig
stgyskjerm for 4 sikre gode utearealer. Samtidig er det fra SVA stilt krav om at privat
gangvei pa eiendommen skal ligge tre meter fra fortauet. Det er imidlertid uklart om det er
en forutsetning at stgyskjerm plasseres 3 ‘meter fra fortau. Dette vil i tilfelle medfgre at
deler av utearealene bortfaller. Etter sgkers opplysninger er det ca 950 kvm
uteoppholdsareal som kan foredeles pa de fire enhetene, og det antas derfor mulig a lgse
arealkravet innenfor eiendommen. :

Bygningssjefen finner at byggets plassering sgrvest for nabo pa gnr 19/bnr917 vil bidra til
redusert lys- og solforhold pa dennes utearealer. Bygningssjefen fastsetter plassering 1
meter lengre mot sgr-vest, og papeker at krav til endret plassering ikke innebzrer en
vurdering av om bruktbart uteoppholdsareal pa tiltakseiendommen derved blir redusert.
Dette forutsettes vurdert av foretak som innehar ansvarsrett for prosjektering. Revidert



tar hensyn til frisikt, stgyskjerming og revidert plassering av bygninger
or godkjenning fgr det kan gis igangsettingstillatelse.

forming er tradisjonell materialbruk og valmet tak, o g vil vaere tilpasset
seende bebyggelse i tilstrekkelig grad.

\gssjefen godkjenner sgknad om tomannsbolig pa de gitte vilkar.

YR OG AVGIFTER

Behandlingsgebyr

Giroblankett for behandlingsgebyr kr 42 000,- ettersendes tiltakshaver. Betalingsfristen
framgar av blanketten. Gebyret er beregnet etter §§ 1 og 14 i gjeldende regulativ for
byggesaker i Baerum kommune.

Det opplyses om at det ved oppdelt igangsettingssgknad faktureres et tilleggsgebyr pa
2 M for den andre igangsettingstillatelsen og for hver igangsettingstillatelse etter denne.

Det gjgres oppmerksom pa at byggetiltak ogsa kan medfgre andre gebyrer, herunder
tilknytningsgebyr for vann og avlgp, jf. vedlagte skriv “nyttige opplysninger”.

KLAGERETT

Partene har rett til & paklage avgjgrelsen, jf. vedlagte “Orientering om klagerett”. Om klage
_ pa vedtaket innkommer og blir tatt til fglge, kan dette fgre til omgjgring av vedtaket.
! Eventuelle tiltak utfgrt i mellomtiden ma rettes tilsvarende. Ulemper og tap i den
‘ forbindelse er Baerum kommune uvedkommende.
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Vedlegg:

Liste over godkjente dokumenter

Orientering om vedtak og vilkér
Ev. relevante uttalelser (vedlegg til folgebrev)




Vedlegg 1 til tillatelsen

LISTE OVER GODKJENTE DOKUMENTER

Tittel Saksdokid
Rammesgknad 771891
Situasjonsplan 796328
Utomhusplan 796326
Plan, snitt og fasader : 796331

Ansvarsrett - Arkitekt Nils Haugrud 771147



