
Arkitek Nils Haugmd
Ovre Slottsgate 12

0157 oSLO

Deres rei:

BERUM KOMMLINE
BYGGESAK

Dato:
02.02,2010

Underretning om vedtak om rammetillatelse - tomannsbolig C og D- Nadderudveien 18

Vedlagt fplger bygningssj efens vedtak.

Vedtaksmyndighet er delegert fra Benrm kommunestyre av dato 04.10.1995, og fra det faste
utvalg for plansaker til Redmannen i vedtak a,t 12.12.1995.

y:dlaket kag qaklaCes, iienhold til plan- og bygningsloven g 15 og foFaltningsloven kap.
VL Eventuell klage mi fremsettes skifllig innen tre uker etter undirretning om vedtaket.

Sakens dokumenter er tilgjengelig pA B€Ium kommunes intemettsider;
www.bagrum.kommune.no: selvbetjening; postlister og dokumenter: planlbyggesak. Sgk p6
arkivsaklD som ster i vedtaket.
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B,€RUMKOMMUNE
' BADMANNEN

ArkivsaklD: 09/47547
J.post ID: lOl22O12

Adresse - Tiltak: Nadderudveien 18 - tomarmsbolig hus C og D
Gn/Bnr: 19/264 Mottatt: 15.10.09
Tiltakshaver: Bygge Bo AS Margelbrev: 30.10.09
Ansvarlig soker Arkiteh Nils Haugrud Komplett: 24.11.09

RAMMETILLATELSE
Svar pe sgkud on titlatelse til tiltak eiter pla!- og bygningslovens g 93.

S6knad om tomannsbolig godkjetrnes med plassering og utforming som vi$ pA
situasjonskart og teglinger, jf. vedlagte liste over godkjente alokumenter.

Hoydeplasseringen er fastsatt til kote + 78,5 for overkant sokkel.

Tillatelsen gis pA fglgende vilkAr:
1) Barum kommune mer fa dnglyst rett til A ha ledning liggende, samt rett til

"fremtidig drift og vedlikehold.
2) Eventuelt nddvendige st yshiermende tiltak mA vere sOkt om og godkient fOr det

kan gis igangsettingstillatelse, og vere oppfOrt ftr det gis brukstillatelse.
3) Av\iOrsel mi vere opparbeidet i samsyar med krav fra Statens Vegvesen f6r det

katr gis bruk$tillatelse
4) Bygningen me flyttes 1 meter lengre fra gretse mot syd-ost.
5) Det mA innsendes ny utomhusplan for godkjenning som folge av de vilkAr som

skal oppfylles for dette og Ovrige tiltak pi eiendommen.

Igatrgseltingstillatelse kan ikke gis for vitirdr br. 1.2.4 og 5 er oppfylt.

Brukstillatelse kan ikke gis fgr vilkir nr. 3 er oppfylt

ANSVAR OG KONTROLL
Ansvarlig sgker godkjennes iht. skjema "sgknad om tillatelse til tiltak". Ansvarlige foretak
for Ovdg godkjennes iht. soknad om ansvarsrett. Godkjermingen gjelder kun det aktuelle
tiltaket det ef spkt om. Godkjent slknadsskjema og godkjente ansvarsretter ftamger av
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vedlagte liste over godkjente dokumenter. Konffollforetakene el ansvarlig for at konffollen

gjennonfgres og dokumenteres.

Ved arbeider som berorer utvendige eller innvendige sanitErinstallasjoner skal
nomalreglementet f or saniterforskift er fol ges.

Bygningsmyndighetene katr fgre tilsln med at kontollarbeidet utfOres og dokumenteres'

sarit at-systedJat 
"ne 

i "forskdft om godkjenning av foretak for ansvarsrett" er oppfylt'

IGANGSETTING AV TILTAKU'I'
FOr tiltaket settes i gang me det vere sgkt om og gitt igatrgsettingstillatelse SOknaden
fremsenes pe faslsall skjema.

Ved dve- og rehabilitedngsarbeider over 100 m2 og nybygg med bruksareal over 300m2

mi afallsplan irmleveres. Avfallsplan mi ogsi innleveres for konstruksj oner- og anlegg

hvor total; adallsmengder ove$kider 10 tonn. For dve- og rehabiliteringsarbeider med

bruttoareal over 100mj skal det i tillegg utarbeides miljgsanedngsbeskr:ivelse Skjema for

avfallsplan m.m. kan tas ut fta kommunens intemettsider:
www.baerum.kommune.no/bv g gesak

Kvittering pa at behandlingsgeblt for rammetillatelsen er betalt skal vedlegges

igangseft ingssgknaden.

BESKRIVELSE OG VT]RDERING

Sdknaden
Det spkes om oppfgdng av vertikaldelt tomannsbolig i to etasjer og med kjeller'

Bruksarealet foi Lver av enhetene er 215 kvm' og bebygd areal er oppgitt til 127 k\'m'

Nar det gjelder tiltakets estetiske utforming pepeker soker at eksisterende bebyggelse i

ornridet er mangeartet. Det er vanskefg e finne felles retrdngslinjer med hensyl til

stokskarakter. Sgker oppfatter den valgte boligtypen som rimelig tilpasset til omridet'

Saru[e tiltakshaver har ogsa sokt om godkjenning til e riYe eksiter€nde bolig pl

eiendommen samt i oppfOre ytterligere etr toman$bolig (A og B) og fire enkeltgarasjer'

Disse tiltak orfattes ikke av denne spknaden.
soker opplyser at glad av utnytting vil bli 20,0 7o BYA som fglge av omsokt bebyggelse

og parkering pa lerreng.

Sar-nlet uleopphold.areal for de fue boenhelene er Ier av sgker opptyst a bli 952 k\(n.

Soker antar ai det ,ril vare nodvendig med stoyskjerm for e tifaesstille stoyknvene for

uteoppholdsareal, og at man awenter uttalelse fta Statens Vegvesen nir det gjelder

utforming/plas"ering av s(@yskjerm.

Plangrunnlag
t torirmtreplt for n@rum kommune 2002 - 2020 er arealbnrken neverende boligorffbde'

Eiendommeri omfattes av reguleringsplan for NADDERUDVEIEN FRA BEKKESTUA

TIL HOSLE\EIEN, rj rt lgg'7021, ikrail23.02.2000 Reguledngsfomeiet er bolig -

frittliggende smehus hvor det kan tillates en tomteutnyttelse imtil 20,0 Ea ByA



Det er kav om minimun 200 han brukbart uteoppholdsareal for hver boenhet'

Byggetomta
Ei"irdo--"tr gt"n."t til Nadderudveien, som har relativt hgy trafikkbelastning Nordvest

pe eiendonmen ligger en offentlig avlgpsledning som har restriksjonsbelte 4 meter til hver

side.

Uttalelser
Det foreligger uttalelse fra tjenestested VA - plan med opplysninger om
tilkn)ftingsmuligheter til offentlige ledninger, og om behovbt for eventuelt a!'tale om rett

til 6 ha ledninger over annen manns grunn med tilhorende rett til vedlikehold Det
opplyses ogstat offentlig ledning som berorer tiltakseiendonlmen har et restriksjonsbelte
pe 4 meter, og at dette skal sikres med tinglyst atale. Uttaielsen vedlegges'

Statens vegvesen Atershus (SVA) gir utvidet avkjorirgstiliatelse til Nadderudveien under

forutsetning av at avkjOrsel utfomes i henhold til normkrav. SVA stiller kav om at intem
gangvei pA eiendommen plasseres minst 3 meter fra fofiauet Videre papekes at
irilj-gvemdepartementets retningslinjer for vegtrafil'*stoy me dfredsstilles, og at det me
gjores stoyberegninger. Uttalelsen vedlegges.

Angeende gravirg i vei for tilknltring til offentlig ledningsanlegg har SVA uttalt i e-post

til soker at de itC.e vil motsette seg graving i Nadderudveien for tilkobling til VA-

ledninger.

Nabomerknader
Eier av gnr 19lbff 917 bet om at avstanden mellom felles eiendomsgGnse og hus C og D
(sak 09/47547) gkes med 2 meter.
Soker har uttalt at man er villig A fl)'tte bygningen en meter lengrc vekk fia nabogrensen
dersom bygningsmyndigheten finner at kravet til utearealer er oppfylt ved en slik fl]4ting'

Bygningssjefens vurdering
Cjelde"ae reguletingsplan har som hensikt 5 bedre trafikksikkerheten ved etablering av

to;idig sykkelfelt, tosidig fortau samt avkjorselssaneringer' Bestemmelsene fastsetter at
boligomrider kan bebygges imtil 20 7o BYA, og at boliger skal sikres gode utearealer'

Soker har ikke redegjort for utsffekning av evetrtuell stgyskjerm. Fra Statens Vegvesen er

det gitt signaler om at stgyskjerming me peregnes. Bygningssjefen ser at det kan oppste en

konflikt mellom kavet om a opprettholde frisik og trafil&sikkerhet og en evt ngdvelldig
stgyskjenn for a sikrc gode utearcaler. Samtidig er det fra SVA stilt krav om at privat
gangvei per eiendommen skal ligge tle meter fra fortauet. Det er imidlertid uklart om det er

-n forutsetning at stgyskjerm plasseres 3 iureter fra fortau. Dette vil i tilfelle medfgre at

deler av utearealene bortfaller. Etter sgkels opplysninger er det ca 950 kvm
uteoppholdsareal som kan foredeles pi de fire enhetene, og det antas derfor mulig 6lose

arealkJave( innenfor eiendommen.

Bygningisjefen firurer at byggets plasse ng sprvest for nabo pe gI)I l9lbnr917 vil bi&a til

redusert lys- og solforhold pi dermes utearealer' Bygningssjefen fastsetter plassering I

meter lengre mot sgr-vest, og pepeker at krav til endret plassering ikke irll1eberer en
vurdering av om bruktbart uteoppholdsareal pa tiltakseiendonmen derved blir reduse(

Dette forutsettes \,'urdefl av foretak som innehar ansvarsrctt for prosjektedng Revidet



til ftisikt, stgyskjerming og revidet plassering av bygninger
enning for det kan gis igangsettingstillatelse.

er tradisjonell materialbruk og valmet tak, og vil v@re tilpasset
bebyggelse i tilstrekkelig grad.

godkjenner sOknad om tomannsbolig pe de gitte vilkAr.

OG AVGIFTER

byggesaker i B@rum komnune.

Eiroblankett for behandlingsgeblr kr 42 0O0,- ettersendes tiltakshaver. Betalinssfrister
framger av blalketten. Geblaet er beregnet efter gg I og 14 i &jeldende regulariv for

Det opplyses om at det ved oppdelt igangsettingssgkaad faltureres et tilleggsgeblr pe
2 M for den andre igangsettingstillatelsen og for hver igangsettingstillatelse etter deDne.

Det gjores opprnerksom pa at byggetiltak ogsa kan medforc andre gebyrer, herunder
tilknytningsgeby for varur og avl9p, jl vedlagte skiv 'hlttige opplysninger".

KLAGERETT
Partene har rett til e piklage avgjgrelsen, jf. vedlagte ,,Orientedng om klagerett,,. Om klage
pa vedtaket innl(olnmer og blir tatt til fplge, kan dette fore til omgjgring av vedtaket.
Eventuelle tiltak utfgrt i mellomtiden mi rettes tilsvarende. Ulemper og tap i den
forbindelse er Blerum kommune uvedkomnelde.

Vedlegg:
Liste over godldente dokumenter
Orientering om vedtak og vilkar
Ev. rclevante uttalelser (vedlegg til folgebrev)



LISTE OYER GODKJENTE DOKUMENTER

Tittel

Veallegg L ail tillatelsen

Saksdokid
RammesOknad
S ituasjo[splan
Utonhusplan
Plan, snitt og fasader
Ansva$rcft - Arkitekt Nils Haugrud

771891
796328
796326
796331
771t47
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